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In der Welle (teilw.)
Buchholzweg (teilw.)
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1. Allgemeines

1.1 Begriffsbestimmung

Erschliel3ung
= Baureifmachung von Grundstiicken

(Das heildt: Alle baulichen MalRnahmen, die erforderlich sind,
die Baugrundstticke vollig baureif zu machen. Hierzu gehdren

z.B. der Bau der Kanalisation und der Wasserleitung, aber auch der
Bau der Anbaustral3en.)



1. Allgemeines

1.1 Begriffsbestimmung

Beitrage...

...sind Geldleistungen, die dem Ersatz des Aufwandes fur die
Herstellung, Anschaffung und Erweiterung offentlicher Einrichtungen
und Anlagen (...), bei Stralsen, Wegen und Platzen auch ftir deren
Verbesserung, jedoch ohne die laufende Unterhaltung und
Instandsetzung, dienen. Sie werden von den Grundstiickseigentiimern
als Gegenleistung daftir erhoben, dass ihnen durch die Mdglichkeit
der Inanspruchnahme der Einrichtungen und Anlagen
wirtschaftliche VVorteile geboten werden. (...).

(vgl. 8 8 Abs. 2 Kommunalabgabengesetz - KAG -)



1. Allgemeines

1.2. Rechtsgrundlagen

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3

8§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
§ 8 Kommunalabgabengesetz NRW (KAG)

ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Kalletal

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschlielfungsbeitrage
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff. BauGB)
sowie nach Maligabe dieser Satzung.

(vgl. 8 1 ErschlieBungsbeitragssatzung)
StraBenbaubeitragssatzung der Gemeinde Kalletal

Erganzt durch Urteile der Verwaltungsgerichte,
der Oberverwaltungsgerichte und des
Bundesverwaltungsgerichts

=Verpflichtung der Gemeinde, Beitrage zu erheben!



2. Aufwendungsphase

2.1 Bestimmung der beitragsfahigen Anlage bzw. Einrichtung

2.2 Beitragsfahige Malinahme

- ErschlieBungsbeitrag:
erstmalige (endgultige) Herstellung

- StraRenbaubeitrag:
nachmalige (nochmalige) Herstellung bzw. VVerbesserung/Erweiterung
Abgrenzung zu nichtbeitragsfahigen Malinahmen der laufenden Unterhaltung

2.3 Beitragsfahige Kosten
far
den Grunderwerb, die Vermessung, den Stralenbau, die Stralenentwasserung,
die StralRenbeleuchtung, das Stralenbegleitgriin etc.



3. Vertellungsphase

=Verteilung des umlageféahigen Aufwandes auf die von der Anlage
erschlossenen Grundstiicke nach deren Flache unter Beriicksichtigung
von Art und Mal3 der baulichen Nutzung.

3.1. Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes

Beitragsfahiger Erschliefungsaufwand
abzigl. Anteil der Gemeinde (10 %)

= umlagefahiger Aufwand (90 %)

Beitragsfahiger Aufwand

abziigl. Anteil der Gemeinde (55 % Fahrbahn u. 45% Beleuchtung/Entwasserung
bei HaupterschlieBungsstralien)

= umlagefahiger Aufwand (45 % Fahrbahn u. 55 % Beleuchtung/Entwésserung)

3.2. Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Beantwortung der Berticksichtigungsfrage,

d. h. der Frage, welche Grundstticksflachen bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes zu beriicksichtigen sind.



3. Vertellungsphase

Alle Grundstiicke, die durch die Anlage erschlossen werden (i.d.R. die
Baugrundstticke, die unmittelbar angrenzen).

- Ausgangspunkt ist die tatsachliche Grolie des Grundstticks in gm.

- Mehrfach erschlossene Grundstticke (sog. Eckgrundstiicke)
Erméligungsregelung gilt nicht bei StralRenbaubeitragen!

- MaR der (mdglichen) baulichen Nutzung
- eingeschossige Bebauung/Bebaubarkeit (=Nutzungsfaktor 1,00)
- zweigeschossige Bebauung/Bebaubarkeit (=Nutzungsfaktor 1,25)



3. Vertellungsphase

3.3. Berechnung des Beitragssatzes
umlagefahiger Aufwand (= der Anliegeranteil)
. gesamte modifizierte Flache des Abrechnungsgebietes (s. Ziffer 3.2)
= Beitrag €/gm

3.4. Berechnung des grundstiicksbezogenen Beitrages

Beispiel:
Anrechenbare Grundstiicksflache: z.B. 800gm

Beitragspflichtige (modifizierte) Grundstlicksflache
800 gm x 1,25 (Nutzungsfaktor fiir 2-Geschossigkeit): 1.000 gm

Beitrag z.B. 18 €/gm x 1.000 gm (Beitragspflichtige Grund-
stlicksflache): 18.000 €



4. Heranziehungsphase

4.1.  Nach Abschluss der MafRnahme
- Erlass der Beitragsbescheide an die Grundstlickseigentiimer
Zahlungsfrist: einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides

Hinweis: Gemeinde kann VVorausleistungen erheben.
In der Regel 70 % des voraussichtlichen Beitrags.

4.2. Stundung und Ratenzahlung
Voraussetzung: Die Zahlung des Beitrages muss bei dem
Beitragsschuldner zu einer unbilligen Harte fihren.
- Ausschdpfung aller privaten Einnahmemaoglichkeiten (z. B. Kredite)
- Nachweis der Einkommens- und Vermdgensverhéaltnisse
- Verpflichtung der Gemeinde, Stundungszinsen zu erheben

(bis zu 0,5%/Monat, 6%/Jahr)

4.3.  Rechtsschutz
- Klage; innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
- Widerspruch
Hinweis: Eine Verpflichtung zur Zahlung des Beitrages besteht trotz
Einlegung einer Klage. Jedoch kann die Vollziehung auf Antrag des
Beitragsschuldners von der Gemeinde ausgesetzt werden (Aussetzungszinsen).



Ansprechpartner bei der Gemeinde Kalletal

* Planung/Herstellung der Anlagen:

Ernst-Joachim Gerke, Tel. 05264/644-413

« Abrechnung der Anlagen:

Martin Gerjets, Tel. 05264/644-412

« Kanalbau:

Edgar Schlinkmeier, Tel. 05264/644-401

Vielen Dank
fur Ilhre Aufmerksamkeit !
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Mehrfach erschlossene Grundstlicke

Grundsatz:

Fir Wohngrundstiicke (keine gewerblich genutzten Grundstiicke), die an
zwel oder mehreren GemeindestraRen (ausgenommen sind somit Kreis-,
Landes- und BundesstraRen) angrenzen und von diesen erschlossen sind,
ist die Grundstlcksflache bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit 50 % anzusetzen.

Ausnahmen:
Eine ErmaRigung wird u. a. nicht gewahrt,

fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche
Grundstucksflache der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet Ubersteigt.




Erschlielfungsbeitrag oder
StraRenbaubeitrag

Kein Erschliefungsbeitrag (sondern nur Straenbaubeitrag nach KAG) bei
a) vor dem 30. Juni 1961 vorhandenen Anbaustral3en
b) bereits endgiltig hergestellten Anbaustralien

ZU a)

Eine vorhandene Anbaustralie muss zum inneren Anbau bestimmt
gewesen sein, es muss also damals (vor dem 30. Juni 1961) neben der
Offentlichkeit der StraRe eine Innerortslage (8 34 BauGB) vorgelegen haben.
Wenn damals im Aulienbereich gelegen, kann es keine vorhandene StraRe im
Sinne des Erschliellungsbeitragsrechts sein.




Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes

@and far die Mafinahme
\

/

nicht beitragsfahiger
Aufwand

beitragsfahiger
Aufwand

Anteil der Gemeinde
10 % (BauGB)
55 bzw.45 % (KAG)

Anteil der Anlieger
90 % (BauGB)
45 bzw. 55 % (KAG



Beispiel Mehrfacherschlieung

|| = Mittelanlieger (durchschnittliche GrundstiicksgréRe 800 gm)
1 = mehrfach erschossene Grundstiicke



